
有關(請填上物業詳情)

及
有關《宣誓及聲明條例》
	
	

本人______________________________,現址為____________________________________________________________,現職律師, 謹以至誠鄭重聲明如下﹕-

(1)
本人是___________________律師事務所合夥人,受________________________(下稱"物業擁有人")委托，作為出售上述物業(下稱"本發展項目")現正興建的單位的代表律師。



	*刪除不適

 用者
	(2)
本人根據經豁除令/修改書修訂、 於       年  月  日簽訂、於土地註冊處/新界         土地註冊處註冊的第___________號*賣地*/批地*/換地條件書*/新批租約(下稱"批地書")條文,為取得當局同意(下稱"同意書")以銷售本發展項目的單位, 謹代表本人的律師事務所 (下稱

"本所")作出此法定聲明。 上述物業由物業擁有人根據批地書從香港特別行政區政府取得而持有。



	*刪除不
 適用者

*刪除不
 適用者
	(3)
(a)
按照物業擁有人的指示﹐本所已為出售本發展項目單位擬備買賣協議的格式。 該買賣協議格式現展示於本人面前，標明為A-1，並附於本聲明作為證物。 本人已親自審閱展示在本人面前及標明為證物"A-1"的格式﹐並聲明該格式的內容*[除經法律諮詢及田土轉易處(下稱"轉易處")批准的更改外]在各方面均符合轉易處第40號通函附件IX所載的買賣協議標準格式。


(b) 本行已接獲物業擁有人的指示﹐為出售本發展項目的單位擬備公契(包含管理協議)的格式。 本人已親自審閱展示在本人面前及標明為"證物A-2"的格式。 本人現聲明該格式的內容*[除經轉易處批准的更改外]:


(i)
在各方面均符合：-




(a)
經第4 ﹑4A及9號轉易處通函修訂的田土註冊處第91號通函所載指引；



(b)
批地書所有條件；及
(ii)
在任何方面均沒有違反上述指引任何一項[前述者屬例外]或批地書任何條件。



	[分期發展]

可修改以配合(5)所採納的實際做法

可修改以配合(5)所採納的實際做法


	(4)
           建築師事務所的          先生，即本發展項目的認可人士﹐已為施行《建築物條例》簽發證明書﹕


(a)
證明建築事務監督已根據《建築物條例》批准本發展項目的建築圖則;



(b)
證明在本發展項目範圍內擬建的建築物已完成地基工程；


(c)
證明建築事務監督已根據《建築物條例》第14條的規定以表格BD103表示同意展開建築物上層結構的建築工程；


(d)
證明在本發展項目範圍內, 建築物上層結構的建築工程已或將於    年  月  日展開﹔


(e)
核證有關本發展項目建築合約(由物業擁有人與_______________訂立)的協議備忘錄所規定的本發展項目總建築費用;



(f)
核證為完成本發展項目已支出及尚需支出的費用﹔


(g)
核證截至證明書簽發日期, 工程所達至的階段﹔


(h)
證明[就同意書所涉建築物,]可於    年  月  日符合批地書條件﹔


(i)
核證公用地方(定義見下文)的全部樓面總面積及本發展項目的全部樓面總面積﹔及


(j)
核證各個別單位的樓面總面積及所有單位的全部樓面總面積。

上述證明書﹑建築事務監督對建築圖則的批函副本﹑以表格BD103作出的同意書副本及上述協議備忘錄副本, 現展示於本人面前, 分別標明為A-3、A-4、A-5 及A-6, 並附於本聲明作為證物。


	刪去不

適用者

刪去不

適用者


	(5)
本人並在此聲明, 物業擁有人/認可人士/測量師已向本人確認，根據上述連管理協議(若有)的公契分配給批地書特別條件第__________ 條所述公用地方及設施 (下稱"公用地方") 的不分割份數數目，相對於本發展項目不分割份數總數的比例，須等同由下述認可人士/測量師證明的公用地方全部樓面總面積相對於本發展項目全部樓面總面積的比例; 為確定各單位業主就本發展項目應分擔的維修管理費用而分配給個別單位的份數數目，相對於分配給本發展項目所有單位的份數總數的比例，須等同由下述建築師/認可人士/測量師核證的各單位[樓面總面積]/[價值]相對於本發展項目所有單位全部[樓面總面積]/[價值]的比例。 [__________________________建築師事務所的           先生，即本發展項目的認可人士，就計算有關地段不分割份數所依據的基準﹑各單位樓面總面積及本發展項目所有單位全部樓面總面積所簽發的證明書副本, 現展示於本人面前,並標明為A-7，附於本聲明作為證物]。

[___________________測量師事務所的____________先生, 即皇家測量師學會香港分會/香港測量師學會會員, 就計算有關地段不分割份數所依據的基準、各單位價值及本發展項目全部單位總值所簽發的證明書副本, 現展示於本人面前, 並標明為A-7, 附於本聲明作為證物]。



	適用於以

建築按揭

為融資方

式的情況
	( )
為提供資金以支付發展費用的餘額, 物業擁有人與__________（下稱“承按人”）已在　　　年　　月　　日訂立建築按揭（下稱”該建築按揭”），並於土地註冊處／新界　　　　土地註冊處註冊該建築按揭， 以應付支出金額的全數。 本所已接獲承按人關於尚餘未用款額的確認書。 該確認書副本現展示於本人面前，並標明為A-8，附於本聲明作為證物。 承按人向本所作出承諾，除非因物業擁有人根據建築按揭支用貸款或以其他資金來源支付發展費用，否則承按人如因其他理由取消任何尚餘未用的信貸安排, 便須告知本所。



	
	( )
如承按人通知本所,因任何理由取消信貸安排, 則除非本行按照標明為"證物A-1"的買賣協議, 在代管帳戶持有足夠資金支付建築費用餘額, 否則本所保證將此事告知地政總署署長﹐並確認當局因本聲明而作出的同意書，就本所獲通知之時仍未售出的單位而言，將當作已被取消。 本人已將上述事宜告知物業擁有人。


	適用於由

第三者提

供無抵押

貸款的情

況    
	( )
為提供資金以支付發展費用， 多筆無抵押貸款已安排妥當， 將       由[融資人名稱〕(下稱"融資人") 向物業擁有人提供。 本所已接獲融資人的確認書，確認不會在本發展項目完成前﹐收回任何已借出或將借出的貸款；此外，如有必要﹐融資人會再提供資金﹐使物業擁有人能夠完成本發展項目。


	
	(  )
如融資人通知本所, 因任何理由不會或不能提供建築費用的餘額 作為建築本發展項目的融資, 本所保證將此事告知地政總署署長, 並確認當局因本聲明而作出的同意書, 就本所獲通知之時仍未售出的單位而言, 將當作已被取消。 本人已將上述事宜告知物業擁有人。


	適用於提

交銀行承

諾書作為

融資證明

的情況
	( )
[銀行名稱]已向香港特別行政區政府作出承諾﹐如物業擁有人未能有足夠資金完成本發展項目﹐該銀行可應地政總署署長的書面要求﹐向物業擁有人放貸一筆不超過港幣               元的款項， 或完成本發展項目尚需支用的建築費用(款額經上述認可人士核證)(兩者以款額較少者為準)，使物業擁有人能夠完成整個發展項目。 該承諾書副本現展示於本人面前,並標明為A-   ﹐附於本聲明作為證物。


	
	( )
本所並且作出承諾, 凡由本發展項目各單位的買方支付的款項﹐將全部由本所以代管人身分持有， 除非在標明為"證物A-1"的買賣協議所規定的情況下, 否則不得發放。



	
	( ) 本人並且聲明, 本所已獲物業擁有人確認﹐售樓說明書已經或將會供有意購樓人士索取，並按照當局因本聲明而作出的同意書，載有轉易處第4號通函附件中II 11.3.1(a)及(b)所規定有關發展項目的資料。多份售樓說明書已經或將會送交消費者委員會, 房屋局局長及地產代理監管局。


	
	(　) 如本所停止就本發展項目及其單位的銷售出任代表律師﹐本所保證將此事告知地政總署署長﹐並確認當局因本聲明而作出的同意書，就本所獲通知之時仍未售出的單位而言，將當作已被取消。 本人已將上述事宜告知物業擁有人。 



	
	(  ) 本所並作出承諾, 就已售出及由買方委托本所擬備正式買賣協議的單位, 核對所有已簽署的初步協議條款及內容, 以確保任何初步協議的條款均不得違反地政總署署長就銷售本發展項目各單位作出的同意書各項條件。 如有初步協議條款違反同意書, 本所不會出任有關單位買賣雙方任何一方的代表律師, 並會將此事及有關單位的詳細資料通知地政總署署長。 本人確認任何從初步協議表面上顯然易見屬違反同意書的事項, 均會立即使適用於整個發展項目的同意書暫告失效。 本所將立即告知賣方不得再出售本發展項目任何單位, 直至地政總署署長以書面確認, 有關未售出單位的同意書恢復生效為止。

	
	
本人謹憑藉《宣誓及聲明條例》﹐衷誠作出此項法定聲明﹐確信其為真實無訛。



A2





*	此文件謹供參考之用
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